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4 .- ORDENANZAS Y NORMAS

4.1.- CONSIDERACTONES GENERALES

4.1.1.~ OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 19.- Las presentes ordenanzas tienen por objeto estable-
cer las condiciones minimas que regulen el proceso de la edificacidn, garan-
tigando la posibilidad de que ésate se lleve a cabo de forme arménica y cohe-
rente dentro del Proyecto de Delimitacidn propuesto para cuantos actos de —

edificacidn se realicen a partir de la fecha de aprobacitn definitive de las

mismag.

Lrt. 29.~ El &mbito de aplicacidén territoriel de estas Orde —
nanzas se circunscribe a la totalidad del suelo delimitado como urbano, loca
lizado en el documento gréfico correspondiente, el cual lo define por refe —

rencia a2 puntos perfectamente localizables y relacionados.

n todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamen
te en las presentes Ordenanzas, se estard @ lo dispuesto en las disposiciones
legeles vigentes que sean de aplicacidn (Ley del Suelo, Ley de Carreteras, Re
glamentos de desarrollo de la Ley del Suelo, Hormas Tecnologicas de la Edifi

cacidn, etCevs)e

4.1,2,~ INSPECCION URBANTISTICA

Art., 39,- La inspeccidn urbanistica se ejercerd por los Srga-
nos & que se refiere el Titulo sexte de 1a Ley del Suelo, dentro de sus res-

pectivas competencias.

Especialmente corresponde a2l Alczlde la inspeccion de las par

celeciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal para compro=-



bar el cumplimiento de las condiciones exigibles (Art. 190 de la Ley del Sue

1o},

Si el Ayuntamiento mostrara negligencia en el cumplimiento de

sus obligeciones urbenisticas o incumpliera gravemente las obligaciones deri

vades de 1a Ley del Suelo o de las presentes Ordenanzas se estard a lo dis -~
puesto en los articulos 217.2 y 218 de 1= Ley del Suelo respecto & l2 trans-

ferencia de atribuciones a la Diputacidn Provincial o a la Comisidn Provin —

cial de Urbanigmo,

De las infracciones gue se cometzan seran responsables los par
ticulares y el Ayuntamiento en la extensidn determinada por loe articulos =~

223 y 224 de la Ley del Suelo.

La consideracion de las infracciones urbanisticas ¥y la imposi '
cidén de sznciones, asi como 1a obligecidn de resarcimiento de dafios e indem—
nizaciones de los perjuicios a cargo de los responsables, se haréd conforme a
lo indicado en los articulos 225 & 231 de la Ley del Suelo y en los articulos

51 2 94 del Redemento de Discipline Urbanistieca (1).

4.2.- TERMINOLOGIA

4 efectos de las presentes Ordenanzes Y Normas, los conceptos

gque se utilizan tienen los significados que se expressn & continuacidn:

Art. 40.- Alineaciones.~ Son las lineas oue delimitan y sepa-

ran los Espacios libres exteriores de uso piblico (calles, vias, plagas, etc)

de las éreas edificazhles.

(1) "Reglamento de Disciplina Urbanistica pare el desarrollo y apliczecidn de
lz Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbanz" (Real Decreto 2187/

1.978} de 23 de Junio, 3.0.7. num. 223 de 18 de Septiembre de 1,978),



Art. 5%.- Altura de edificacién,- Rs la distancie vertical -

desde 12 acera o, en su caso, desde el terreno en contacto con la edificacion

hagta la cara superior del forjade o elemento superficial constructivo que -

forma el techo de la dltima planta,

Art. 60.- Altura de planta.- Fs la distancia existente entre

las caras inferiores de dos forjados consecutivos gue delimitan dicha planta,
En el caso de planta baja sin forjado inferior, la distanciz se medird desde

la cara inferior de la solera 0 pavimento de la misma en contacto con el fe~

IrTeno,.

Art, 79.,- Altura libre de plantz.— Es la distancia vertical -

comprendida entre la cara superior del pavimento o suelo de una plante y la

inferior del teche de 1a misma,

Art, B2.- Distancia entre edificaciones.- Es la menor de las

distancias existentes entre las fachadas de dos edificios, medidas perpendi

cularmente a dichas fachadas Y desde cualquier punto de ambas,

irt, 99,- Coeficiente de edificabilidad superficial.- Es 1a -

relacién entre la méxime superficie que puede alcanzar la suma de las super-
ficies de todas las plantas de un edificio (incluyendo las paredes exteriores)

¥y 12 superficie de la parcela netz edificable. Se expresa en m2/m2.

Art. 100.- Coeficiente de edificabilidad cibica.~ Es la rela-

cidn entre el méximo volumen que puede ocupar la edificacidn ¥ lz superficie

de la parcela neta edificable. Se expresa en m3/m2,

4rt. 11.- Enireplanta.- Es la superficie de planta baja situa

da a nivel intermedio de la misma, permitiendo 1z utilizacidn de los espacios



creados bajo y sobre ella, Podréd ejecutarse inicamente en el tipe de edifica
¢idn "industrial" o en el ¢2so de incluir dicha entreplanta en el nimero de

plantas permitido. En ambos casos 1a altura libre por encima y por debajo de

la misma no seré inferior a 2,20 metros Y su limite frontal quedard retran-—

queado del plano de fachada una distancia igual o superior a la zltura libre

total de la planta baja en que se loecaliza.

Art. 12.- Espacios libres interiores.- Son los conetituidos

por la superficie, continua o discontinua, de la parcela neta edificable, -

no ocupada por la edificacidn.

Art. 13.- Fondo méximo edificable.— Es el limite de la profun

didad edificable de una parcela medida desde la fachada, en cualquiera de -
sus puntos y en direccidn perpendicular a lz misma. Fuera de dicho limite no
se permite ningun tipo de construceidn, ni siquiera los cuerpos o terrazas -

en voladizo, salve las totalmente subterrdneas (8étanos).

Art. 14.- Manzana.- Es 1a unidad de divisién superficial defi

nida por las alineaciones oficiales exteriores.

Art, 15.- ¥éxima ocupacidn de parcela.,— Bs el porcentaje mixi

mo de la superficie de la ;zrcela meta edificable que se autoriza ocupar en
cada una de las plantas permitides. En el cémputo de dichas superficies se —

incluirén los voladizos interiores, tanto abiertos como cerrzdos.

Art. 16.- Percela.- Lote de terreno, apto o no para la edifi-

cacidn seslin el Planeamiento aprobado.

Art. 17.- Parcelacidn.- Eg la divisidn, simultdnea o sucesive,
de terrenos en dos o mis lotes. Se considerard ilegal, a efectos urbanisticos

toda percelacidn en la que los lotes resultzntes incumplieran las condiciones



de parcela minima gefialadas en la presente normativa, salvo cuando concurrie

rén lag circunstancias previsias en el articulo 95 de la Ley del Suelo.

irt, 18.- Parcela minime.~ Es 1a superficie de parcela neta -

edificable de dimensiones suficientes para gy consideracion como solar edifi

cable,

Art. 19.- Parcela neta edificable.- Es la superficie del solar

0 parcela comprendidz dentro de las alineaciones.

Art. 20.~ Patios abiertos.— Son los patios interiores de parce

la que presentan uno o mis lados abiertos a fachadas exteriores.

Art. 21.- Patio de manzanz.~ Tg el espacio libre, incluido en
la puperficie de 1z mangzna Y delimitade por las alineaciones oficizles inte
riores de la misma, En ningdn caso tendrén tz) consideracion los espacios in

teriores en los nue no pueda inseribirse un circulo de dieciséis (16) metros

de didretro,

irt, 22,- Patio de parcela.,~ Es el espacic libre situado den-

tro de lz parcela netz edificable, cuya superficie permitz, come minimo, la
inscripeidn en su interior de un circule de ciZmetro no inferior 2 la terce-
Té parte de la zltura del meyor de los peramentos gue conforman el patio, =
medida desde la ragarte del pavimento del mismo hzsta el limite de la corona
cidén de dicho paramento, sin que en ningzin caso el didmetro del circulo ins~

crito sez inferior a tres (3) metros.

Lrt. 23.- Perimetro urbano.- =s 1 line2 que separz las dos —

cleses de suelo (Urbeno ¥ No Urbznizable) er gue se divide, en el presente -

Projecto, el Término lunicipal.



Art. 24.- Plenta baje.~ Es la plenta del edificio cuyo piso se
encuentra gl nivel de la ragante de 12 acerz o terreno en contacto con la e@i

ficzcidn o, en general, no excediendo de un (1) metro POT encima o por debzjo

de dicho nivel,

Art. 25.- Portal.- Es el local de un edificio desarrollads des

de su acceso exterior hastz el nlicleo interior de distritmeidn. Su nivel de —

Piso serd el mismo anteriormente dfinido para planta bzjz.

Art. 26.- Rasante.- Es la cota vertical en cada punto de la ali
neacidn. & efectos de medicidn de la altura de la edificacidn, la rasante uti

lizade seré la correspondiente z1 punto medio de 2 longitud de fachzdz corres

rondiente.

Art, 27.- Retranqueo de fachada.— Es la distancia, medida des

de la alineacidn, desde la cual podrdn o deberdn azlzerse las fachadas de las

edificaciones.

£rt, 28.- Retranqueo interior.- %s le distancis minima gue de

ben guardar las edificaciones, desde cualquier punto del perimetro de la par

cela parz el que no se definz un rentranqueo de fechada, hasta el borde de -

aguell=z,

Art. 29.- Semisétanc,- és aquella plantz de lz edificzeidn tzl
que lz carz superior del forjado que forma su techo se encuentra a una alfura
sobre la rasante de la agerz o terreno en contzcto con la edificacidn no supe
rior a un (1) metro, medida en cualguier punto de su perimetro. Su 2ltura 1i

bre no seré, en ninmin ceso, inferior z 2,20 metros.

Art, 30.- S6tano.~ Es 1z totalidad o parie de la planta de edi

fic2eidn cuyo forjedo de techo se encuspira en todos sus puntos por debejo de



v

la rasante de 1la acera ¢ terreno en contacto con la edificagidn.

Art, 31.- Superficie edificable.- Hs la resultante de miltipli

car el coeficiente de edificabilidad superficial méximo admitido para la par

cela o solar, expresado en m2/m2, por la superficie nete edificable de la mig

ma, expresado en m2. La superficie total edificads sobre una parcela no sers

nunca superior a la superficie edificable de aguella.

Art. 32.- Superficie edificada.- Es la comprendide entre los

limites exteriores de la construccidén en cada planta, incluyéndose en dicha

superficie las terrazas, porches, voladizos y demds elementos andlogos utili

zables ¥ cubiertos.

irt. 33.— Superficie total edificada,.- Bg la sumz de las su—

perficies edificadas en cada una de las plantas de una construccién, exclu—
yéndose de su compuio los sétanos y semisdtanos y las construcciones permiti

édzs sobre la cubierta.

Art. 34.- Volumen edificable.— Es el resuliado de miltiplicar

el coeficiente de edificabilidad cibica méximo a2dmitido para la parcela o so
lar, expresado en m3/m2, por laz superficie neta edificable de la misme, ex-—~—

preczada en m2,

El volumen %otzal edificado sobre una parcela no seréd nunca su

perior al volumen edificable de la mismz.

Art. 35.= Volumen edifieczdo.,- Fl volumen edificado en cada -

plante de un edificio es el resultzdo de multiplicar su altura de plantz por
la superficie edificoda de la misma, con exclusién de balcones, porches y te

rrazas que presenten abiertos mds de uno de gus lades,



Art, 36.- Volumen total edificado.- Es 12 suma de log voldmenes

edificados en cada planta, excluyéndose en el computo los volfimenes correspon

dientes 2 sotanos, semisdtanos y construcciones pernitidas sobre la cubierta,

4434 TRAXITACION DE LICEHCIAS

4.3.1.— ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Art, 37.~ Esiarén sujetos a licencia mumicipal log siguientes

actog:

a) Las parcelaciones y reparcelaciones urbenas, los movimien-
tos de tierras, las obras de nueva prlanta, modificacidn de
estruciura o aspecto exterior de lag edificaciones existen
tes, le primera utilizacidn de los edificios y la modifica
¢idn objetiva del uso de los mismos, la demolicidrn de cong
trucciones y la colocacion de carteles de propagenda visi-

bles desde le via piblica.

b) La modificacién de elementos estructurazles de los edificios
aln sin modificar el aspecto exterior de los mismos y la -

colocacidn de andamios y vallado de solares.

4.3e2+.~ COMPEPENCIL Y PROCEDINIENTO

Art, 38.- la competencia paraz otorgar licencias corresponde -

el Ayuntamiento, salvo en los easos previstos en la Ley del Suelo.

Art. 39.,~ Todz resolucidn que otorgue o deniegue licenciz de-

berf ser metivada,



presentes Ordenanzas y con la Ley del Suelo.

Art. 41.- De acuerdo con lo dispuesto en el artfculo 178
de la Ley del Suelo, el pracedimiento y condiciones de otorgamientn de

las licencias se ajustard a lo previsto en lz Lezgislacibn de Régimen -
Local (Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, de 17 de

Junio de 1,955).

Art, 42.- Los actos de edificaciln y uso del suelo relacio
nado en el articuio 178 de la Ley del Tuelo, efectuzdos sin licencia a
sin ajustarse a lzs condiclones exigidas en las mismas, conllevarén la
suspensitn inmediata decretada por el ilcalde o el Consejero de Obras
Flblicas, Urbanismo y fMedio Ambiente de la Junta de Extremadurs, de -
oficio o a instancia del Delegado Prcuin;ial del flinisteric de Dbras -
Pdulicas v Urbanismo, serdn lo dispuesto en gl artfaule 184 de la Ley

el Suelo,
ATt. 43.- En tedo lo no consignado expresanente en los - =
apartadas antgriares se astar8 a lo dispuesto en la Ley del Suelo y Re

glamentos de Plancamiento y de Diseiplina Urbanfistica.

d.d.~ COUDITICONES DE ROGINEN DE SUELOD.

G.4.7.- CLASTFICACIUN DEL SUELD.

art. 44.- De acuerdo con lo dispuesto en el artf{culo 01 de

la Ley del Suelo, madiante el presonte Proyecta de Delimitacién se cla

sifica el territario del municipioc en 5uelo Urbano y Suele no Urbanmiza

ble.



404.24- LI[":ITAEIUNESv

Art. 45.- Constituyen el Suelo Urbano municipal los terre-

nos interiores a la 1fnea contf{nua de Delimitacibn reflejada en sl Ma

no correspendienta de #ste Proyocto,

Art, &¢C.- n Suelo Urbarno s6lo se podré edificar cuando -

los terrenos adquieran la condicifin da solar edificable, © cuandd se -

aszuurs 13 eojecucifin simulténea de la urbanizacifin y le edificacibn, -

P

gtablecién iose cono garanties exigiblss 3 tal efecio las siguientes:
1¢.= En lz solizitud de licencia, B} purticular intzresado se com
promatzrd expresamente a la urbanizazifin ; edificecifn simul
tineas, as{ como 2 no wtilizar la construccifin hasta tanto -
no gsté concluida la obra ce urbanizecibn, y 2 establecer -
tzl condicifih en las cesiones del terreno de propisdad o de

uso quec se lleven a efecto paora todo v parte del edificio.

2¢,= Sg prestaré fianza, en cualguiera de las Formas admitidas -~
por la lesislacibn local, en cuantfs suficisnte para garanti

zar la ejacuciln de las abras de urbanizzcién.

frte. 47.- Tendrén la condicibn de solar edificable los te

rrenos gque cumplan las condiciones siguisntes:

a).~ Estar incluidos en el tgelo gus el presente Proyecto de Dell
mitaci®n clasifica come URIARG,

b).- Estar comprendide dentro de superficies edificables, es da-
cir, no formar perte de vias o espacios plblicos, zonas ver-
des o cualesquiera otras no susceptiblas da edificacibn pri-
vada.

¢) .~ Parcelas minimas.- Pera nuevas parcelaciones las dimensiones

axinidas serén:



= SUBETTAGEE. viissnssmmnraane 100 m2 ;mﬁﬂl
BER

-—Fachﬂda. L N R R Gm.

= FONE8 cosnie 5689157554 00 somae 15 m,
Szrén tambien edificables aguellas parcalas que, sin tzner
las dimensiones mfrines, estén inscritas en el Registro de -
la Propieded con anterioridad a la aprohacibn de este Proyec
to de Delimitacibn de Suelo, siempre gue en ellus pusda cons
truirse una vivienda que cunpla las condiciones mfnimas de -
habitabilidad,
d).- Tener sefialadas alineaciones y rasantes,
2).- Contar con los servicios de abastecimicnts de agua, evacua--
=ibn de aguas rosiduales Yy pluviales, suministro de encrafa
eléctrica, ecceso rodado y encintado de aceras en la viz a -

que dé frente.

Art. 48.- Se considerar$ no edificable todsz extensibn de -

terreno, clasificado comg suelo urbano, que no cumpla las condiciones
del artfcule asnterior, por lo que podr ser objeto de expropiacibn, -

compensacifn o reparcelacifn, segfn la legislacifn vinente.

art. 4%.- En las Zonas de Suele Urbano colindantes con las
carreteras o caminos vecinales existentss, deberin observarlas las pres
crpeciones de la Ley de Carrcteras de 19 de Diciembre de 1.974, En cual
auiscr caso, las conctruccionis que sg proyecten en las inmediaciones -
de las vivs plblicas naciopales, regionzles o provincizles, dentro de
las zonas de "domino pdblice", "Servidumbre® o “"Afeccifin" de las nismas,
precisaré el informe avorables del Organismo computente, que se acompa
Nar& a la poticibn do licencia.

4.,5.,~ TIPOLOGIA DE EDIFICACIOH,

Art, 50.- Se distinguen los siouientes tipos de edificacifn



a) Bdificacidn zislada (A.5).- Se define como tal aguel tipo
de edificacién baja y exenta, situada en el interior de la
parcela, tipicz de la vivienda unifamiliar y propiz para -

el suelo no urbanizable,

b) Manzana cerrada densa (1%.D).- Bs aquella edificacidn que -
afectada Unicamente por alineaciones, ocupa todo el solar
en el frente de dichas alineaciones, disponiéndose, en su

caso, de patios inieriores de iluminacidn y ventilacidn.

c) Manzana con patio de menzana (M.X).- Corresponde al tipo -
de la edificacidn, que afectada por zlineaciones tanto ex-
teriores como interiores, ocupa iodo el solar en los fren—
tes de dichas elineaciones, disponiendo, en su cago, de pa
tios interiores de iluminacidén y ventilacidn, ademds del —

ratio de manzena,

d) Zdificacién Industrial (E.I).- Bg el tipo de edificacidn —
exeni2 y de una gola planta, tipo "nave" adecuzdo parz es-
tablecimientos o instalaciones destinzdas 2 industrias o —

almecenaniento.

4.6,— CONDICICHES DT USO

&rt. 51.- A efectos de las presentes Ordenanzas se consideran

los sicuientes usos:

&) Residencial; Comprende dos grupos:

- Vivienda miltifanilisr.- Bs aguella cuya edificzcidn ene

cierra acceso comin para varias viviendas.



- Vivienda unifamiliar.- Es aquella que tiene acceso indepen
diente y exclusivo para cada vivienda desde el nivel del -

suelo del espacio libre exterior,

b) Uso piblico y terciario. Se incluyen en este apartado los

siguientess:

l.~ Agistenciel: Servicios piblicos o privados; destinados

2 la prestacién de esistencia social,

2.~ Administrative y oficinas: Se incluyen en este apartado

los locales y/o edificios en que predominan las activi
dades administratives y/o burocrdticas, de cardcter pa
blico o privado, los de Banoca, despachos de profesiona

les, etc.

3.— Comercizal: Corresponde a loczles destinzdos 2 la conpra
vente 21 por menor o permuta de mercancizas. Dichos loca

les cumplirdrn leg sirmientes condiciones:

12,- L& zonc destinadz 2] piliblico tendrd une superficie

minima de 6 m2.

28 .~ Dispondrén de un lavedo y un retreie nor cada 100

m?, o fraccidn edificados,

4.- Devortivo: Incluye locales, edificios y lugeres destina
dos y acondicionados parz el ejercicio y/o 1z ensefianza

del deporte y la cultura fisica.



5.= Ensenangza: Corresponde 2 los edificios y locales desti

7.—

9.-

10._

11-—

nados a la ensefianza, plblice o privada, en todos sus

niveles y especizlidades,

Socio—cultiural: Comprende los edificios e instalaciones

piblicas o privadas, destinadas a reuniones colectives

¥ vida social con fines predominantemente culturales.

Espectdculos: Comprende los locales destinados al pibli

co con fines de recreo, cultura y desarrollo de lz vida
de relacidn, como cines, teatros, selas, casinos, bai-

les, cafés, bares, etCs...

Recreo y expansién: Plazes, paseos, parques, jordines y

demis espacios libres destinados al ocio ¥ esparcimien—

to ciudadanos.

Sanitario: Comprende los edificios destinados =21 trata

mierte y 2lojamiento de enfermos.

Felirioso: Corresponde 2 los edificios e instalaciones
—— g
destinados 2l culio y préctices religiosas, pliblices o

privadas.

Hosteleria: Se incluyen en este epariado log edificios

de 2lojeniento temporzl de las personas, de cardcier pi
blico. Deberin cumplir les condiciones que gean de apli
cacidn fe las fijadas en les condiciones de volumen e -
higiénico saniterims (aparizdos 4.7y 4.9) parz les vi-

viendzs,



12.~ Transportes y comunicaciones: Comprende lag redes y e@i

Ticios complementarios de los servicios, de uso pibli-
c0y de commnicacién y transporte de vizjeros o mercan-
ciast Correos, Telédgrafos, Teléfonos, ferrocarriles, —

Autobuses, urbanos e interurbancs, etc,..

¢) Uso industrial. Se establecen los siguientes grades o cate

gorias:

19,- Artesania y pequefiag industrizs compatibles con vivien
da, que comprende las actividades de artes u oficios Yy pe-
queiias industries que pueden situarse en edificios destina
dos a uso residencizl, o inmedizias a ellas, por no entra-
fiar molestias. Lz potencia mdxima a instzlar serd isuel o
inferior a 10 CV. y su nivel sonors no sobrepasard los 50 édp

a una distanciz de 10 mts.

29 .— Industria limpia, que es el grado correspondiente 2 -
aquellas industrizs que por sus caracteristicas y de zouer
do con el Reglamento de Actividades Iolestas, Imsalubles,
I'ocivas y Peligroszs, es pesible 2dmiiir en edificios exclu
sivos dentro de la zone urbana, no limiténdose la potencia
& instalar, pero condicionando su nivel sonoro méximo de -
forme anéloga 2 lo establecido parz el gradc 1°. los humos
méxinos permitidos serfn de 0,5 gramos/m3. y sus vertidos

de 10 miligramos/litro,

32.- Industrizs en generzl, que es 1z especificada de usos
y 4 Sp

industriales incluidos en el Reglamenso de Actividades lo-



lestas, Insalubles, Nocivas y Feligrosas, o de Industrias
agropecuarias y de extraccidn, que por sus peculiares co-

racteristicas deben loc2lizzrse fuera del nicleo urbano,

4.7.~ CONDICIONES D VOLUNEN

Art, 52.~ Nimero de plantas. El nfimero miximo de plantas que

sobre la rasante podrd edificarse en los terrenos del suelo urbano municipal

seré de dom.

En el cémputo del nimero de plantas construido hebrin de in—
cluirse, s2lvo en los casos previsios en estas Normes, las plantas retranguea
das, los £ticos, las entreplantas y las construcciones subterréneas que sobre
salgan més de un metro sobre la rasante de la zcera o del terrens en contacio

con la edificacidn.

Art, 53.- Alturz de edificasidn

Les alturas meximes de edificacidn autorizadas en la presente
nermetive serin las siuientes, se=in tipologiz de edificacidn ¥y niimero de -

pléntes permitidos:

2) Edificaciones en manzana cerrada densa ¥ manzane con patio

de menzenas

IMmero de plantas permitido Lltura mfxima de edificacidn

2 7450 metros
b) Edificacién aislada: 7,50 meiros,

¢) liave industirial: 7,50 metros.
3



Art. 54.,- Altura de plantag

la altura de cada plante, medida desde la cara inferior de su
forjado o solera de suelo hasta 1z cara inferior de su forjado o elemento de

cubricidn de techo, serd como mirima la siguiente:

- Sé%ano y memigétano: Sin limitacidn.
- Planta baja: 4,25 metros.

- Plantas de piso: 3,25 metros.

Se exceptuarin de estz limitzcidn las plantas de naves indus—

iriales limitadas tinicamente en cuanto a su aliura total de edificaecidn.

Art. 55.~ Construcciones por encime de la aliura permitida

Por encima del mimero de plantas méximo autorizade solo se —
permitird la construccién de cajas de esc2leras, chimeneas y dependencias —
destinadas & albergar instalaciones al servicio exclusivo del edificio, siem

Pre gue en su ejecucidn se observen las sisuientes condiciones:

18,.~ La sumz de las superficies ocupadas por los distintog -
elementos no serd guperior al 10% de la superficie de la
parcele edificable, admitidndose en cuzlouier czso una -

superficie minime de 20 m2.

28,~ La zlturz méxina de dichas construcciones no sobrepasard
la de 3,5 metros sobre la altura mixime de edific2cidn -

permitida,



Art, 56.- Rdificedbilidad

la superficie méxima 2 edificar sobre una parcela o poligono
serd la resultante de multiplicar la superficie neta edifieable de les mismas

por los coeficientes de edificebilidad siguientes:

2) Bl coeficiente de edificebilidad sobre parcela neta serd -
en genersl, y por cu2lquiera de las zonas calificadeas, el
regultante de lzg demds condiciones de altura, ocupacidn ¥
tipologia de edificacidn que se establece en estze Normas,

BEn ningin ceso dicho coeficiente serd superior a 2 n2/m2.

b) El coeficienie de edificabvilidad sobre poligono, manzana o
nicleo 3 observer en los Estudios de Detzlles que se redac

ten en desarrollc de esias Normas serén de 1,5 m2/m2,

Tl coeficiente de edificabilidad de zone se aplicard sobre
1z guperficie neta de cada poligonc o mangana de que se —
trate, una vez deducidas las &reas correspondientes 2 los
espacios plblicos, colindantes o interiores, incluidas en

les mismas,

4.8.- ORDANANZAS DI EDITICACION

Ar%. 57.- Zonificacidn. Ordenanzas.- Debido 2 lag caracteris—

ticas y 2 12 estructura urbana del nieleo de poblecidn, no se zonifica el Sue
1o Urbano & efectos de usos del suelo, tipologia de edificzeidn autorizable -
ni conticiones de volumen o de cuzlouier otro tipo & cumplir por las consiruc
ciones, imponiéndose dnicamenie las condiciones que deben satisfacer los dis-
tin%tos tipos de edificacion que se sutorizan, agrupadas en las siguientes Or-

denanzas de Biificacidns



=~ Ordenanza 1.~ Bificacidén aislada (AS),
= Ordenanza 2.~ Bdificecidn en manzana cerrada densa (D).

=~ Ordenanza 3,- Edificacidn en manzana cerreda con patio de -

mangane (131),

= Ordenanza 4.~ Edificacidn industrial (E1)

ORDERANZA 1.— EDIPTCAZTON ATSIADA (LS)

- MHéxima ocupacidn de parcela: 50 %
- Coeficiente de edificabilidad guperficial: 0,75 m2/m2.
- N¢ de plantas/Altura mixima: 2 p1./7,50 m.

— Retrangueo de fachada: Igual a la altura
de la edificacidén. Valor minimo:

()
8

~ Retranqueo interior: Valor minimo: 3 m.

- Se permitirdn edificaciones en fila
o adosadas a los linderos medianeros
elempre gue se presente comproniso -
Tfehaciente de acuerdo con el propie-
tario colindante y con la condicidn
de ser iguales los retranqueos de fa
chadz de las edificaciones.

- Parcela minima:
- Longitud de facheda: 14 m.
~ Fondo: 20 m.
- Superficie: 300 m2,
= Cerramientos: La alturz mfximz serd de
2,50 metros, a excepcidn de la -
fachada y laterales en 1z profun
didad del retrangneo, donde no -
podréd superar un (1) metro, sal-
Vo con seios vegetales o protec-

ciones didfanas admisibles esté-
ticeamente.

— Usos permitidos: De los usos del suelo
contempladess se autorizan:
— Residencial: 5i
- Piblico y terciario: si

~ Industrial 12 categ,: 51



- Industrial 28, categ, To
- Industrial 32, categ, No.

— Especios libres: Deberdn ajardinzrse y arbolarse
al menos en el 60% de su superficie,

- Condicibn adicional: Se exceptian de los limites
establecidos para la pargela minizma, lag -

fincas que no puedan cumplirlos por estar
ya edificadas o sus colindantes,

ORDENANZA 2,- SDIFICACION EW MANZANA CERRADA DENSA (D)

- Maxima ocupacidn de parcelas 80%
- N¢ de plantes/iltura mixima: 2 p1/7,50 m,
- Fondo méximo edificables: 20 m.

I

Coeficientes de edificebilidad: Los resul
tentes de las restantes condiciones
de esta Ordenanze.

- Betranqueos: Podrédn exigirse, cuando el -
Ayuntzmiento lo considere convenien
te para mejorar las condiciones de
circulacidn y visibilidad de las —
vias piiblicas, retranqueos Y chafla
nes con la tramitacidn oporiuma.

- Patio minimo: Su forma y dimensidnes serdn
tales que permitan le inscripcidn en
su interior de un circulo de didmetro
izual o superior a la tercera p=rie -
de le altura del mayor de los paranen
tos oue conforman el patio, medide -
desde la rasante del pavimento del -
mismo hasta la2 coronacidn de dicho -
paratento, sin que en ninmin caso el
digretro del circulo inscrito resulte
inferior 2 3 metros.

- Parcela minima: L2 correspondiente 2 1z d&fi
nicidn de solar edificable, (art. 477,

— Usos permitidos: De loe usos del suelo contem
pledes, se autorizans

~ Pesidencial: si.
- Plitlico y tercicrios: 5is
~ Incustrial 18, categ, 54,
-~ Industrial 2¢, categ. Yo,

= Industrial 3e, cater. Yo.



- Condicidn adicionalt En la plania baja de uso
no regidencial, la ocupacién de la parce-
la podrd llezer al 100%, sin limitacidn -
del fondo edificable, siempre que se res-
pefen les caracteristices tipolégices de
la edificacidn.

En el caso de que la edificacién no ocupe
la totalided de le parcela, el exceso de
fondo se podréd destinar 2 huerto femiliar,

almacén, etc... con un cerrzmiento minimo
de 3 metros.,

ORDENANZA 3.~ EDITICACION B! MANZAUA CON PATIO DE MANZANA (1m7)

- Mixima ocupacidn de parcela: 5%
- N? de plantag/Altura méxima: 2 p1/7,50 m.

- Fondo méximo edificable (entre alineaciones
exteriores e interiores). 18 m,

— Coeficientes de edificabilidad: los resultaﬂ
tes de las restantes condiciones de esta
Ordenanza,

Retranqueos: Podrén exigirse, cuzndo el Ayun
tamiento lo considere conveniente para —
me jorar las condiciones de circulacién y
visibilided de las vias piblicas, retran
queos y chaflenes con la tramitacidén opor
tunz.

— Patio minimo: Lz formz y dimensiones del pa-
tio de manzona serdn tales que, en su in
terior puedz trazarse en plantz un circu
lo inscrito de didmeiro no inferior 2 16
metrog,

Parcela minimas
- Longitud de fachade: 15 m.
— Superficie: 500 m2.

— Usos permitidos: De enire los usos contempla
dos, se autorizen los sifuieantes:

- Residencizl: si
- Piblico y terciario: Si
= Indusirizl l®, czteg. Ho
=~ Industrizl 22, czteg. o

- Industrial 3&. categ. TTo



- Condicidn adicional: En el patic de manjana
no se permitirdn mfs construcciones que
las subterréneas, destinedas a geraje -
(aparcemiento, laevado y engrese tnice —
mente), cubiertas al menos en un 70% de
su superficie por una cape de iierra y
ajerdinamiento,

- Este tipo de edificacidn se permitird, pre-
via aprobacidn del correspondiente Estudio

de Detalle, que como minimo deberd afectar
a una mengana completa,

ORDENANZA 4.~ EDITICACION LIDUSTRIAL (&EI)

~ Mé&xima ocupacidn de parcela: 60%
— Alturz méxima: 7,50 m,
— Coeficiente de edificabilidad cibicas 4,00 m3/m2,

Retranqueos: Tanto el retranqueo de fzchada
como los interiores habrén de ser igua
les o superiores & la zliura de la edi
ficacidn, con un valor minimo de 5 mts.

- Distancia entre edificaciones: valor minimo: 6 m,

Parcele minimas

= Lonzitud de fachada; 18m,
- Pondo: 20 m.
— Superficie: 450 m2.

-~ Usos permitidos: De entre los usos del suelo
contemplados, se esutorizan los siguien=-

tese

- Residencial: Tlo
~ Piblico y Terciaric: lio
~ Indusirial 18, categ, Yo
~ Industrizl 28, cates. si
- Industrial 3&, categ, o

- Condicién adicional: 3e dispondré una plaza
de aparcamiento por cada 100 meiros cua
drados construidos.

- Condicidn adicional-bis: Se permitirén vivien
das destinadas al personzl de vigilencia
de las instzlaciores, en planta baja y -
cumpliesrdo las condiciones de volumen de
est” Ordenanga, asi como lis higiénico-
seniteriag que sean de eplicacidn,



Art. 58.- Condiciones suplementarias de la edificecidn:

L) Llineaciones: Deberfn mentenerse estrictamente las a2linee~

ciones fijadas en los planos del presente Proyecto, salvo
modificaciones o definicidn de nuevas alineaciones median-

te el oportuno estudio de Detalle,

Medianerias: Todos los paramentos de lag paredes medianeras

Visibles desde el exterior serén iratadas como fachades, que
dando prohibida la impermezbilizacidn de lag mismas con mate
riales bituminosos en colores Oscuros, 2 menos que estos que

den recubisrtos y blanqueados,

Voladigos. Las clases y tipos de wvoladizos autorizados serdn

los siguientes:

l.~ En las edificaciones en manzana cerrads densz y manzena
con patio de manzcne solo se admiten miradores Y belcones -

sujetos 2 las siguientes limitzciones.

- Los miradores a2utorizados en calles de ancho medio
superior 2 6 mis., y el fondo o szliente no serd superior
2l 57 del zncho de la calle, con un minimo en cualcuier ca
so de 0,50 mis., y un miximo de un (1) metro.

- Los bzlcones se permiten en todas lzs czlles o espa
cios libres publicos, guedzndo limitado su fondo o gzlien~
Ye 2 un méximo de 0,50 mts., y su seperzcidn minims a las

medizneras colindenies iguzl a la longitud del scliente.

2.~ n los tipos de edificacidn zislade y de nave industrial

no podrd ocuparse los espacios libres corresnandisntes 2 los



retranqueos minines exigidos, mediznte 12 proyeccidn de —

cualquier suerte de voladizos,

En cualquier czso,todos los voladizos autorizados, deberén
situarse a una aljura minire de 3,50 metros sobre 1la rasan

te del acerado y quedardn remetidas wun minimo de 0,20 mts.

de la arista exterior del bordillo.

4.9.— COUDICIONES HICIENICO-SANITARIAS

Ert. 59.- Disposiciones generzles:

1%,- Todes las edificaciones destincdes 2 los distintos usos
auiorizados en estes Ordencnzes y Normes cumplirdn, sdenfs de las condiciones
en ellas gefizlades, todas y cad. wnc de las detercinzciones oue sobre las mig
mas se est:blecen en la lLegislacidu y disposicionss oficintles, generzles o —‘

especificas, gue les sean de splicecidn.

28,- Los viviendas cumplirén lo dispuesto en 1o QOrden del Vinis
terio de lz Gobernacidn de 29 de febrero de 1,944 y disposiciones qus comple-
menten o sustituyan a la Orden anterior, ampliadas por las normas que, para -

lag viviendos se establecen en los 2rticulos sizuientes.

Art, 60.- Viviendas interiores.- Se prohibe el uso residencizl

en viviendes interiores, entendiéndose por tales acuellas que no tengzn al ne
nos la tercera parte de su nimero totzl de piezas habitzbles con huecos, de -
superficie no inferior @ la minima exigida, gue 2bran directzmente a espacios
libres publicos (czlles, plazas, paseos, jardines, etc...), patios de manzana

edyacentes o espncios abiertos.



Art. 6l.- Condiciones de las piezes o habitaciones

12, Toda vivienda destineda a residencia familiar se compon~

dré, como minimo, de un dormitorio, estar-comedor, coci-

na y cuerto de asso con batio o ducha, lavabo y retrete,

2%.- Todas las piezes habitables de la viviendz, asi como 1la
cocina, tendrén iluminacidn y venitilaeidn directa 21 ex—
terior mediante huecos cuya superficie no sea inferior a

1/8 de su superficie en planta.

38.- Los cuartos de aseo deberén ir revestidos de 2zulejos u
otro material impermeable en todos sus pareamenios, hastza
una altura minima de 1,40 metros. Los paramentos afecta-
dos por el uso de la ducha se revestirén hasta unz zltu-

ro. de 2,00 metros,

frt. 62.~ Patios de ventilacidn e iluminzcidn.— Los patios y

p2tinillos que proporcionen luz y ventilacidn & lzs viviendas serdn siempre
abiertos, sin cubrir 2 ninguna altura, con piso impermeable y desagiie adecua

do, con recogida de aguas pluvizles, sumidero y sifén adecuados.

frt. 63.- Lislamiento.- n todo edificic destinsdo 2 vivienda,
se “segurari el eislamiento de lz humedad en mures y suelo mediznie la aiop—~
cidn de tipos de construceidn ¥y materiiles adecuados, asi como el aiglamien-—
to térmico parz protegerio de los rigores de las temperatures extremes ¥ en
evitecién de pérdidas energéticas en loccles calefzotados, debiendo en cucl-

guier caso, cumplir les disposiciones oficiales al respecio.



Art, 64.- Sanezmiento.- Los aguas nezras de lag viviendes se
recogerdn mediznte tuberizs impermsables ¥y ventiladzs, para ser conducidag -

al exterior del inmueble, hastz lz red piblica de alozntzrillade.

Los tubos serén de gres, fundicidn, fibrocemento o materiales

plésticos eutorizados,

Seré obligade la construccién de elementos que &Gseguren el —

perfectc saneamiento de los espacios libres de edificacidn.

Art. 65.- Los requisitos enteriores serédn de eplicacidn, asi-
mismo, para lzs obras de reforma de los edificios construidos con anteriori-

dad & la aprobacidn de las presentes Normas ¥y Ordenangas.

4.10.— COKRDICIONZS ESTETICAS

frt, 66.- Dispogiciones gener:les

12,.- La composicidn, fachada, huecos, volimenes, materialeg y
sisiemas de constiruccidn se zdaptrrén & los dominantes en
la localidad, segin lo dispuesto en el articule 73 de la
Ley del 3uelo, no auvtorizéndose meterizles que, por Bi =
calidad, texturz o color, perjudiguen el embiente ¥/o la

composicidn urbzna,

28 .= Bl Lyuntomiento denegeri lz licencia 2 toda obra o insta
lacidn, de¢ nueva plantz o de reformz, cuya composicion —

nc esté en consoncncia con su entorno.

Lrt. 6T7.- Condiciones de composicidn y materizles

12, Tipologiz de le edificccidn: Dentro de los tipos permiti
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derfn ademis las caracterf{sticas de] entorno en cuandg 3 -

composicifn volunétrica, color, textura, etc.

Las cubiertas sersn preferiblemente inclinadas, con o sip
sotabanco, y el elemento de cubricifn de teja &rzbe o cur-
va, prohitiéndose el empleo de fibrocemento y las placas -
traslfcidas szluo en edificios industriales. h3imismo, sa
prohibe, en cubiertas planas, el aczbade en material hbitu-
minoso o motélico, Todos los elementos que se construyan -
sobre la cubierta de las ediTicaciones (castilletes de es-
caleras, cajas de ascenhsores, depfsitos de agua, chimensas,
etc.) deberdn quedar integrados en la composicibn del edi-
ficic o situarse de manera que no seean visibles desds la -
via péslica.

Se prohibas las cubiertas Planas en lss zopas del casco
urbana actualmente tonsolidadas, permitiéndoss Gnicamenta
en les de ersanche del mismo.

Fachadas y medianerfas: Las fuachadas y medianerfas visiblas

desde el exterior debersn ser homogéneas en los materiales
empleados, color, textura y tratamiento integrado de 1a -
composicifn general,

Las fachadas exteriores de los edificios se pintarén a -
la cal o en otros tipos de pinturas similares, en tonos -

claros,

Los recercados, zfcalos, cornisas o cualesquiera otros
tipos de adornos o molduras podrén ir con labra-vista, cha

pados de pieda o con pintura de color, seqln el uso y cos-



Se prohibe, en generzl, el revestido de fachzdcs con
azule jos, csi como impermeabiliser con productos bitumi-
nosos de colores oscuros lés mediznerias visibles desie
el exterior y lz coloczeidn de inuncios publicitarios en
Squelles, selvo cutorizecidn exprese del Ayuntamiento, -
previe justificacidn de sus caracterisiices y adscuzeidn

estética, a: biental y de composicidn.

4% ,~ Cerrajeria y carpinteria.- Lz cerrajerisz exterior serd -

forjada o de fundicidn, recomenddndose la carpinteria de
meders vistz o perz pinter. Se prohibe el uso de carpin-

teria de zluminio en huecce exteriores.

5t.- Les énteriores condiciones son de obligado cumplimiento
para las nuevas edificzciones que pudiernn construirse y
para lag obras de reforma, renovacidn y/o mejora de ele -
mentos exteriores en lag ya exiastentes.
lsimismo, el Ayuntaniento podrd exigir el cumplimien-
to de lzs citadzs condiciones & todes zquellas construc-
ciones que, de forme notoriz y relevinte, estén en contra
posicidn con las mismzs, con grave clterceidn del orden -

estético y 1= composicidn general,

~rt, 68.- Qbrzs de reformz.- Se realizerin procurzndc conservar

todos los elementos arguitectdnicos gque den caricter zl edificio y, si se en-
contraran zlgunos ocultos, se procurzrd devolverlos & su antigua funcidn, &r-
monizéndolos con los nuevos gue sean precigos pare le funcidn origen y cause

de la reformz.



krt. 69.- Demoliciones y reformas en edificios gingulares.—

Fara los edificios declarados, o que pudieran declarcrse en el futuro, monu-
mentos artisticos o de valor ambiental, se prohiben leés zctusciones de refor
ma o demolicidn sin permiso de 12 Direccidn Generel de Bellas Artes. Tn cago
de reforma o resteuracidn de los mismos, se atenderd al cerdcter del edificio
¥y sus elementos deteriorados, devolviéndolos a su primitive funcidn y estado,
utilizendo mano de obra especializzda y materiales de iguzl procedencia y ca
lidad que los que ge se sustituyen o repzran. En todo ¢aso, para 1z demoli —
cién de edificios que, sin ser monumentos historico-artisticos, tengan cierto
valor tipico o histdrico, propio o en relacidn con el conjunto, se consultard

previesmente, en todos los czsos, con la Direccidn General de Bellas Artes.

No se concederd licencic municipzl de demolicidn o construccién
de nuevas edificaciones ni de reforma de las existentes en los inmediaciones
de monumentos, conjuntos histérico-eriisticos o parzjes pintorescos, y& decla
rados o pirs los que se hays incoxdo expediente para su decleracidn, sin &pro

bacidn previz del Proyecio por 1a Direccidn CGenerzl de Belles irtes.

‘rt. 70.~ BEdificaciones de nueve plantc.— Deberén Zjustarse &
los estilos tredicionales de la poblacidn, monz, czlle o plazi, evitando laa
contredicciones de ests condicién con 12 zplicacidn de les tendencizs y méto

dos zctufles de 1i sarquitectura ¥ la construccidn.

[

Se mantendra la crmonic generel de 1z c:tlle o plaze en que se
sitlen las nuev:is edific-ciones en desniveles, modulecidn, ctrécter y propor
ciones de huecos, materizles y color, tento en fachudas como en cubiertas ¥

Zaguznes 0 partes visibles degde el exterior.

Cuendo 1t nueve construccidn esté junto & un edificio singular,

se harf de modo que no reste importenciz zl edificio principzl, simplificirdo



si es preciso, su decoracidn exterior 2 fin de que reszlte el monumento.

En generzl no sge autoriszarén reproducciones de edificios enti
Zuw08, ni de ninsuno de sus elementos, excepte cuando 82 trate de traslado, -

Por czuga de fuerze myor, de un= fechada, portada u oiros elementos origina~-

les,

Art. T1.- Conservacidn de valores arqueoldgicos.— Cuando ge —

produzcan hallazgos de este tipo las licencias se considererén extinguidas,
debiendo interrumpirse las obras en el momento de producirse el hallaggo o -
sus indicios. Para 1z reanudzcidn de las obras se precisars licencia especial
del Ltyunteniento, la cual se otorgard dnicamente tras los asesoramientos per-

tinentes y con 1las condiciones que de ellos ge deriven.

Serén objeto de atencidn especial lag obras de demolicidn o re
forme de edificios que se rezlicen en terrenos en los gque puedan presumirse -

hallazgos de interds.



5.~ HORMAS DE :PLICACION EN SUELO NO URBANTIZABLE

D+le~ DEFINICION

Constituyen el Suelo Mo Urbanizable todos los terrenos del Tex

mino Municipal no incluidos en el interior del perimetro que delimitz el Sue-

lo Urbane.

5+2,~ REGLAVENTACION DX LiS ACTUACIONES TN ESTRE SUZLO

Para los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizzhle serfn
de obligades observancie ¥y cumplimiento, ademfs de cuantas disposiciones lega~
les le =fecten (legislzcién egraria, gde carreteras, de proteccidn de caZuces -
piblicos, eiCes.) las normes Y condiciones gue se expresan en los zpartedos -

siguientes:

5¢2.1e= LCTUACICUES PERMITIDLS

Solamente podrén reilizarse construcciones destinzdzg o explo
taciones zgricolas que puarden relecidn con lz naturclesa ¥ destino de 1z fin
CZ en que se ubiquen, y se ajusten, en su caso, a los plenes o directrices -
del Ministerio de Azricultura, asi como 1:-s censtirucciones e instalaciones =
vinculadas & la ejecucidn, mentenimiento ¥ servicio de las vias piblicas. Sin
embarzo, polrén sutorizerse, edifiezciones e instzluciones de utilidad pabli-
¢é o interés socizl que hayen de emplazarse en el medio rurzl, &si como edifi
cios cestinzdes & viviends familiar en lugeres ¥ condiciones que no permitan

la formacidn de un micleo de poblacidn.

5+2.2.~ COMPETEICTIS Y PRCCEDINIETTOS

Il otorgamiento de licencics pere. les setucciones permitides

en este Suelo, corresponde en Jeneral =1 syuntimiento; pera 12s construccio-
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licencia municipal deber§ ir precedida de la correspondiante sutoriza

nes de utilidad plblice o interfs sociel o vivienda

cifin de la Lomisi6n Provincial de Urbanismo u Organismo que pudiere -

subrogarse en sus competencias. £l procedimiento para el otorgamiento
de tales licenciac serf el siguiente:

19,~- Se iniciaré mediante petircibn del interesado al Ayuntamien-

to, ascompafiando o haciendo constar los sipuientes extremos y documen-

tacibn:
- MNombre y apellidos o, &n su caso, denominacibn social vy
domicilic de la pursona ffsica o jurfdica gque lo soli--

cite,

~ Emplezaniento vy extensifn de la finca un gue se preten-

de construir, reflejados en un planc da situzcibn,

- 5i so trata de wdificaciones ¢ insfalaciones de wtili--
dad plblica o interés social, se acompafiard justifica--
cifn de estros extremos y de su nescesidad de emplazamien

to en el madio rural.

- En el caso da viviendas familiares, se justificari ade-
cuadamente la imposibilidad de formacibn de nficlco de -
poblacibn.

2¢,~ E) Ayuntaniento informard la peticifn y la elevard en gl -

"plazo de quince (15) dfas, a la vomisibn Provincial de Urbanisso.

32.- La Comisién Provincial de Urbanisme someterd cl expedients
a informacifn plblica durante quince (18) dfas, en la capital de le -

provincia,



4%.- Trenscurrido el plazo znierior, se adoptari la resolucidn
definitive que proceds, vilorindose —en diche resolucidn- el interés piblico
¥/o 1= utilidsd gocizl e 12 etificzeidn o instalacién cusndo dichos =tribu-
tos no correspondan zutométiczmerte por aplicacidn de la legislecidn especi-
fica, esl como lzs raszones que determinen lz neeesidzd de emplazemiento en el
medio rurel. 5i se trata de edificios destinzdos 2 viviende familiar, hebrén
de vilorarse las circunstsncias en bése & las que puede considerarse que no

existe posibilidad de formecidn de un niicleo ge poblacion,

5%.— iprobado el expediente por 1a Comisidn Provincial de Urba
niswo, el Lyuntzmiente procederd a la expedicidn de 12 licencia mmicipal co

rrespondiente,

5+2:3.~ COMDICICIES D USO

5+2.3.1.- U30S PERMITIDOS

zn genersl el uso exclusivo & que se destinerd este Suelo sgeré
el &gricola y pecuario, vor lo que no podrén realizorse en el mismo oirss —
construcciones que les destinzdas a exploticiones que guarden relacidén con la
neturalezs y destino de la finca Yy se ajusten, en su caso, a los planes,normas
o direcirices del Ministeric de Asriculiura. Asimismo, se cdmitirdn las cons—
trucciones destinzdes o vinculadas z 1a ejecucidn, entretenimiento ¥ servicio

de lzs obras piblicas que ge desirrollen en este clzge de suelo,

2+2¢342.~ USOS LINITADOS

No obstente lo indicado en el zpariado anterior, podrén zutori
zérse con ctorfcter excepcional y siruiendo el procedimiento descrito en el anar

tedo 5.2.2., las constricciones e instalzciones de utilidad pablicn o interds



socizl y los edificios destinzdos & vivienda familiar = que se hace referen-

cia en el apertado 5+2.1., con lag siguientes limitaciones:

12,- Bdificaciones e instalaciones de wtilidad piblica o inte-

rés social,— Tn principio tendrén tal consideracidn lag industriss de teréera
categoria, definidas en este Proyecto, que se hayan zecogido = los Decretos de
Preferente Localizacidn Industrizl o Finera, asi como 2quellas otras edifica-
ciones e instalaciones cuye vtilidad o interés venge stribuido por apliczcidn

de 1a legislacién especifica.

£simigmo, podrédn ser objeto de esta consideracidn las industirizsg
que posean caracieristicas especizles, 2 juicio del FMinisteric de Industria ¥
Inergia, por requerir una locclizucidn condicionade = les miterizs primas = —
utilizer o & los servicios, asi como cquellas que, por las circunstencias con
currentes y por la importanciz de las empresas, puedan resolver por si mismag
los aceesos y comumicaciones, los servicios de tbastecimiento de tsua potable
¥/0 irndustrisl, eveguecidn de residuos, suministro de enerzic. y los problemes
resicencicles de su poblacidn vredajadore. Tn todos los czgos serl preceptivo

el informe vinculznie de 1z Comisidn Provivei~l de Urbanismo,

Finzlmente, podrdn considersrse incluiées en este zpertado -
fquelles otras industrizg e instalsciones que suponman %zl beneficio por la
crescidn de puestos de trebajo, importeoncia de les inversiones o impacto ge-
neriior de industrizs subsidizrizs quz, previo informe vinculzrte de 12 Jomi
eidr Provinecial de Urbaniemo 7 con l2g condiciones y/o resiricciocnes e di-

cho Orginismo conzidere Oporiunas, se2 aconsejeble su eutorizocidn e instels

cidn. o implantzcidn.

En cuzlquier ozso, habré de justificirse debidameste le nece—

sided de emplezcriento rur:l de les edificrciones e instzlaciones.



2%,~ Edificios destinados & vivienda familizr.- El uso residen

cial queda restrincido a la categoriz "vivienda unifamiliar", y hehré de geren
tizerse, para su autorizacidn, 1& imposibilided de formacion de nfcleo de po~

bl2cidn, sepin la definicidn que de éste se hzce en el a2partado 5.3. de eate —

Proyescto.

50203.3.“ USOS PROHIEIDOS

Se prohibe 12 implantacidn en el Suele Ho Urbenizzble de los

siguientes usos y caiegorias:

- Residencial: viviendz multifamiliar.
- Servicios: ifdministrative, oficinas y comercial.

- Industriz: 1% y 2¢ categorias.

¥o obstante lo anterior, la Comigidn Provingial de Urbanismo
padré autorigar la implantacidn de leos ugos anteriores en suelo no urhaniza~
ble siempre que se justifigue plenamente su compatibilidad con los usos exis

tentes en el entorno, asi como 1z imposibilidad de su ubicacidn en otro medio

distinto del rural,

S5¢2e4.~ COMDICIONES DT PARCELACION

5’20401¢_ ERCELL HI?IHg

.
£

L efectos de las azctuzciones sobre este suelo, se establece -

como parcela minima, aquella cuys superficie zleanz2 los sipuientes valores:

SECRN0 svsevnssssanasannss 2,50 hectéreas.

Reg?ﬁ.io (B R RN NN RN AR RN 0’25 L



terés sacial que hayan de emplazarse en €sta clase de suelo, una super

ficie mfnima de parcela de 2.500 m2,, sea cual fuere el tipo de suelo

(secano o regadfo) en que se -itde la actuacibn.

El carécter exceprional a que se refiere el pérrafo ante--

rior deberd ser apreciado por la Comisi6n Provincizl de Urbsnismao.

942,48,2,~- INDIVISIOILTIODAD DE LAS FARCELAS.

En generzal, en las transferencics de propiedad, divisiones

y se¢gregaciones de terronos elasificados coma suele no urbeanizavle, no

podré&n efectuarse fraccionamiznlos en conira de lo dispuesto en la le-

gislacifn agaria al respecto.

Particulzrnente, y a los efecios de aplicacifn de lss pre

senies Normas, serf indivisible toda parcela o porcibén de terrenoc en -

la que concurran alguna de las ecircunstancias siguientest

a).~ Tener una extensibn igual o inferior @ la definida como “par

b)e-

cela mfnima" en el apartado anterior, salvo gque los lates -
resultantes de la divisién se adquirissen simultlneamznte -
por los propictarios de los terrsncs colindantes, con el fin
de moruparios y formar una nueva Finca.

Toner una extensibn supoerficial infericr al doble de la defi
nida como "parcela minima" en el apartado anterior, salvo -
que sl exceso subre cdicho m{nimo se segredue con el ffn indi

cade en el apartado a) anterior,

Las parcelas edif'icadas en una proporcifn de volumen o su-
perficie, en relacibn ron su 8reaz, cuando se haya construi~
do el correspondiente a la superficie total de la parcela o,

en el supuzsto de que s@ hubiere edificadn An prennnei fn ~-



nor, serén tembien indivisihles salvo que la porgifn de ox-
CESO se seqregue a los fines seflalados en el apartado a) an

torior,

5.2,5,- COUDICIONES NE VOLUREN,

9,2.5,17.~ SITUACION Y CARACTER OE LOJS EDIFICIOS.

Les construcciones que se realicen en estes suelo scrén -

adecuzdas 4 su copndicidén sislada, seiialéndose a tal cfects una separa

cibn mfnima de los lindoras de la parcela de seis (6) metros,

5,2,5,2,~ OCUFACIODN,.

La ‘méxima ocupocibn de la parcela por la cdifizacitn soré
de 200 metros cuadrados para las construcciones destinadas a vivienda

y del 15, para edificaciones o instalaciones de tipo "nave industrial",

5.2.5- 31- TIpULDGIr‘i-

Los tipos a que habirdn de atoperse las edificaciones gug
se construyan en el 34213 No Urbanizable serén, scgln 2l objeto de 1a

-

actuacién, los siguiantes:

8).- Para vivienda fanili.r se prescribe con carfcter (hica el

tipo de edificaci®n aislada (AS).

b).- Para las edificaciones de utilidad piblica o interés so-
cial se admitirdn los tipos de edificacién aislada g in-

dustrial, con la dondicibn de que la distancia desds los



cuerpos de edificacidn haste los linderog de la parcela no

gean inferiores 2 ocho (8) metros.

El méximo nlmero de plantas que, sobre 1z rasante del ierrenc

naturszl, podré edificarse segin el tipo de edificacidn, serd el siguiente:

— Bdificacidén aiglada: dos (2) plantas.

- Zdificacidn industrials una (1) planta, con posibilidad
6e entreplanta siempre gue la @ltura libre por encima por
debijo de le misme no sez inferior = 2,20 metros y su limi-
te frontzl quele retraenqueado del plano de facheda una dis~
tancia no inferior 2 la zliura libre totel de lz planiz cn

que se localiza,

Las méximas zliures de edificacidn que ee autorizan, sestn el

tipo de edificaecidn, son las siiuientes:

— Rdificeeidn aislade: 7450 metros.

- Ddificaeidn industrisl: 10,50 metros.

5 . 2 » 5 * 6 e ™ —".LTU?_"- DE PL!A::T.‘:'-

]

Jode la verieded Ce les construcciones o edificor en esta cla
se de suslo, no se limiten las 2ltuercs de las distintas plzates, guedando —
restrinzidas Unicamente por lz a2lture de 1o edificicidn sefizlade en el apor-

tedo H4245.5. anterior.



5¢2¢5.7.= COEFICTENTE DZ EDIFICLBILIDLD SUPERFICIAL

Log valores méximos de este coeficiente serdn los sipuientes:

- Bdificaciones destinades e viviende familiar: 0,20 m2/m2.

- Bdificeciones de utilidad piblica o interds —

socials 0,30 m2/m2.

5+2.6.~ CORDICIONES HIGTENICO-SANITZRIAS

5+2.6.1.~ DISPOSICIONES GENERALES

12,- Todas lag edificeciones gue se construyan en Suelo No Ur
benizezble cumplirdn, ademis de les condiciones sefizladas en estas tormes, to
das y cadz una de las determinaciones gque, gsobre las mismas, se estzblecen o
puedan establecerse en el futuro, en la legislecidn ¥y disposiciones oficiales,

generales o especificas, que les sean de aplicacidén.

2%,— Las edificaciones destinades a viviendz familizr se aten
drfn 2 lo dispuesto en la Orden del Ministerio de la Gobernzcidn de 29 de Fe
brero de 1.944 y disposiciones que complementen o sustituyan a la orden ante
rior, debiendo cumplir a2demds las normes gue, respecto 2 l2s condiciones de
lag piezas, patios, saneamiento y tiglamienio, se estzblecer pcra el Suelo -

Urbano en este Prorecto de Delimitzeidn.

3%,~- ™n particular, y por lo que se refiere al saneamiento, -
deberén respetarse las determinaciones que, sobre fosas sépticas y vertidos,

se expressn & goniinuacidn:

2) Fosas sépticas: En el caso de adoptar esta solucién pars -

lag zputs residucles, ldeberd loczlizerse lz fosz lejos de



los lugares de captacidn de azue pere usos domésticos, de
forma que dichas 2pu2s no puedan resultar contaminadas por

los efluentes que pudierznemenar de las fosag.

b) Vertidos: Cuendo el efluente de azuas residusles viertz a
eloune vagilada, arroyo o cauce piblico, deberd preverse el
correspondiente sistema de depuracidén, siendo breceptivo -
ecompafiar la oportuna concesidn del ¥inisterio de Obras Pi
blicas y Urbanismo, con el expediente aprobzde y el Proyes
10 de Depuracién ajustado = les condiciones que imponge di

cho Orgsemisme,

542474~ COIDICIONES RITOTICES Y I CONPOSTCION

12%.~ n los lusares de paiszje abierto ¥ netural, asi como en
las inmediaciones de carreter:s ¥y canminos de trayecto pintoresco, no se permi
tir& que la situacidn, masa o =liurc de los edificios, muros, tapies, o cie=
*res, ni la instalacidn de oiros elementos cuzlesquier2, limite el czmpo visual

parz la contenplacién del paisaje, rompan o desfiguren su armoni y perspectiva.

2%,- las construcciones en lugares inmediatos a edificios de -
carécter 2rtistico, histdrico, nrqueolézico, tipico o tradicionzl, deberdn ar

monizer con los mismog.

8.~ Fn lo qusz se refiere = las condiciones de composicidn y
materiales, sec gesvirdn en zenerzl los eriterios expresa2dog para ol Suelo Ur
bano en el zpartaedo 4.9 de este Proyecto de Delimitacidn, recomenddndose eg-
pecialmente, el mentenimiento de 12 +tipolosia ¥ ccracteristicas tradicionales

de lz edificacidn,

In todo ceso, los matcrizles utilizados en cubiertas y fachedas

entonarin en color y texturz, con el paisaje y las construcciones prdxinmss,



De3.= HUCLEQ TT POBLLIION

Se define el Nicleo de Poblacidn, 2 los efecios de estas NOTMAS,
1% 2grupacidn de edificaciones desiinadas & vivienda femiliar, con nfimero igual
o superior 2 diez (10) viviendas inmcluibles en un cirewlo de doscientos (200)
metros de radio con centro en la mis interior de las edificaciones ggrupadas,

en 12 que concurran wna o veries de las sizuientes condiciones:

- Distancie media entre edificaciones de lz agrupacidn inferiores

a treinte (30) metros.

- Densidad de poblacidn superior 2 una (1) femiliz/hectérez en
terrenos de secano y a cuetro (4) familias/hectéreas en log -

de regadio,

- Densidad edificatoria superior a diez (10)metros cuadrados -
construidos por ccde cien {100) metros cuadrzdos de terrenc

vinculado a la zgrupacidn.

- Distencia minime desde los limites de la acrupecidn 2 los ser
vicies municipcles de infrzestructurz o al nicleo de poblacidn

mis préximo inferior a quinientos (500) metros.

- Dotacidn de servicios comunes = lz agrupacidn superior = los
de acceso redaio, abastecinisnto de energiz eléctirica y, en -

su caso, telefoniz,

Badcjoz, Diciembre de 1,984

LICIHTZRCS DE CAMTICS, CAMLIS Y PUSRTOS:

Prencisco Je Birerie—o I. de Sztvedrs intonio Camecho Lecmes

Tederico !loreno Casedn



